CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE
DESTINADO A LOCAL COMERCIAL

Que celebran en la poblacion de Tecalitlan, Jalisco, el dia 04 de Febrero del afio 2010
dos mil diez, por una parte el C. JAMES RICHARD ESPY, quien por sus generales declara ser
Norteamericano, mayor de edad, casado, con domicilio en la finca marcada con el nimero 40
cuarenta de la calle El Grullo, Colonia Solidaridad La Paz en Ciudad Guzman, Jalisco, a quien en
lo sucesivo dentro del contenido de este contrato se le denominara “El Arrendador” y por otra
parte el HONORABLE AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE TECALITLAN, JALISCO,
representado en este acto por los CC. PROFESOR ROGELIO LLAMAS ROJO Y LIC. IMELDA
LILIANA VARGAS MANRIQUEZ, en su cardcter de Presidente Municipal y Sindico del citado
Ayuntamiento, quienes manifiestan ser mexicanos, mayores de edad, ambos con domicilio en
la finca marcada con el numero 9 nueve del Portal Victoria de esta poblacién, a quienes
también en lo sucesivo dentro del contenido de este contrato se les denominara “El
Arrendador”, respecto del inmueble que se menciona mas adelante, y quienes bajo protesta
de decir verdad, de una forma libre, voluntaria, sin violencia ni coaccidn alguna y de acuerdo
cqn lo que se contiene en las siguientes declaraciones y clausulas, exponen lo siguiente:

DECLARACIONES

1.- DECLARA “EL ARRENDADOR”:

a).- Ser duefio y/o propietario del inmueble (casa-habitacion) marcada con el nimero
31 treinta y uno de la calle Lopez Mateos del fraccionamiento “La Presa” en esta poblacién de
Tecalitlan, Jalisco, con superficie de 900.00 novecientos metros cuadrados de terreno vy las
siguientes medidas y lindero: Al Norte en 30.00 treinta metros con lotes de distintos
propietarios; Al Poniente en 30.00 treinta metros con la calle Lopez Mateos, misma de su
ubicacion.

b).- Que dicho inmueble se encuentra en prefectas condiciones de servir y ser
habitado, que esta al corriente en el pago de todas sus contribuciones fiscales, y que no
reporta a la fecha ninglin gravamen o adeudo por concepto de pago de impuestos o derechos.

Il.- Declara “El arrendatario”

a).- Conocer el estado fisico y juridico de inmueble y que es su deseo celebrara el
presente contrato a efecto de destinar ese inmueble a la prestacién y suministro de servicios
médicos a la poblacion en general, el cual se realiza a través del centro de salud de este lugar.

Expuesto lo anterior, los comparecientes otorgan lo que se contiene en las siguientes:
CLAUSULAS:

PRIMERA.- “El Arrendador” entrega y da en arrendamiento al “Arrendatario” quien
recibe en arrendamiento el inmueble marcado con el nimero 31 treinta y uno de la calle
Lopez Mateos del fraccionamiento “La Presa” en esta poblacion de Tecalitlan, Jalisco, con
superficie de 900.00 novecientos metros cuadrados de terreno, recibiéndolo éste Gltimo en
dicho concepto al momento de firma del presente contrato, en buen estado de uso y ser
habitado y a su entera satisfaccion con todos los servicios publicos al corriente.

SEGUNDA.- “El Arrendatario” pagara por concepto de renta la cantidad de $3,000.00
(TRES MIL PESOS 00/100) mensuales mediante orden de pago de la Tesoreria Municipal,
debiéndose cubrir la renta por meses adelantados, durante todos los dias 1° primero de cada
mensualidad que transcurra, en el domicilio de “El Arrendador” y en caso de que la demora



TERCERA.- Al presente contrato de arrendamiento, no se fija una fecha exacta para su
cumplimiento, toda vez que el mismo queda sujeto a |la entrega por parte de la constructora
de las obras de remodelacién del centro de salud de este lugar.

CUARTA.- De existir desperfecto o irregularidad en la instalacion de los servicios los
hara saber el inquilino al propietario por escrito dentro de los siguientes diez dias naturales
contados a partir de la fecha de elaboracion de este contrato, bajo pena que de no hacerlo el
inquilino pagara los gastos de reparacién asi como los dafios y perjuicios que se ocasionen por
su omision, lo anterior a lo establecido por el articulo nimero 1997 del Codigo Civil para el
Estado de Jalisco.

QUINTA.- Queda expresamente prohibido al “Arrendador” subarrendar, transmitir y/o
traspasar bajo cualquier titulo el uso del inmueble o parte de este dado en arrendamiento,
siendo esta una causa especial de rescision del presente contrato.

SEXTA.- En caso de que el inmueble requiera de alguna reparacion cuya omisién
impida el uso normal a que esta destinado el mismo. El Arrendatario se obliga a informar y/o
hacer del conocimiento de esta situacion al arrendador, dentro de un plazo no mavyor de diez
dias contados a partir de la fecha en que tenga conocimiento de las necesidades de
reparacion o mejora para que éste se encargue de realizar las reparaciones necesarias; bajo
pena de no hacerlo el inquilino pagara los dafios y perjuicios por su omisién segun lo establece
el articulo nimero 1997 del Cédigo Civil del Estado de Jalisco.

SEPTIMA.- “El Arrendatario” recibe el inmueble en condiciones perfectas de
habitabilidad, reuniendo los estandares de higiene y salubridad exigidos por Ley, obligéndose
éste a devolverlo en el mismo estado en que lo recibe al momento en que se termine,
rescinda o convengan las partes dar por terminado el presente contrato y/o entregar el
inmueble ya desocupado, aceptando las modificaciones que sufra por el deterioro natural de
uso, obligdndose a cubrir los gastos de reparacién de aquellos desperfectos que en forma
intencional o accidental se ocasionen al inmueble. Por lo tanto a partir de la fecha de
elaboracion de este contrato hasta la conclusion del mismo por ningtn motivo se hara el
propietario del inmueble responsable de reparacién o pago de cristales rotos o dafios
materiales ocasionados en los bienes accesorios de |a finca dada en arrendamiento. Por ende
transcurridos treinta dias naturales de ocupacién del inmueble dato en arrendamiento por
parte del arrendatario, aceptan ambas partes intervinientes en este contrato en estar de
acuerdo a lo que previenen los articulos 2016, 2017, 2018, 2019 y demas relativos y aplicables
del Cédigo Civil del Estado de Jalisco, en el sentido de que el inquilino como ya quedo
estipulado en lineas anteriores deberd efectuar las reparaciones de todos aquellos deterioros
0 composturas de poca importancia tales como empacar las llaves de agua, reparacion de
herrajes y tapa del W:C:, destape de cafios, goteras, ladrillos despegados, resanar y pintar
bardas y muros al momento de la conclusién del contrato y/o entrega del inmueble, y en
general realizar la reparacion de todos aquellos detalles que regularmente son causados por
el uso y que implique mas bien molestias que dispendio. Por la reparacién de dichos objetos
anteriormente enumerados, no tendra derecho el arrendatario o inquilino a compensacién
alguna por parte del arrendador y dichas solicitudes deberan de ser contestadas y/o atendidas
dentro de Jos diez dias siguientes a que se le hagan conocer las mismas al arrendador.

OCTAVA.- “El Arrendatario” se obliga a pagar el importe de los recibos que por
echo por servicio de suministro de luz, mantenimiento y cualquier otro con que cuente el
mueble, comprometiéndose a entregar al momento de cubrir las rentas, los recibos del mes
inmediato anterior al “Arrendador”.

NOVENA.- “El Arrendador” no se responsabiliza por la seguridad de los bienes muebles
y contenidos que “El Arrendatario” introduzca al inmueble arrendado, asi como de las
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